Mission regionale d'autorité envireninementale

OCCITAMIE

Demande d'autorisation de construire et d’exploiter une plateforme
logistique
déposé par « DENJEAN logistique Occitanie »

Commune de MONTBARTIER (82)
Avis de I'Autorité environnementale

sur le dossier présentant le projet et comprenant I'étude d'impact
{articles L122-1 et suivants du Code de I'environnement)

Avis adoptd le 30 mai 2018 par
ta miszion régionale d'autorité envirornementale de ta région Oceitante
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Préambule relatif 2 'élaboration de I'avis

Pour tous les projets soumis a évaluation environnementale, une « autorité
environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a
disposition du maitre d’ouvrage, de l'autorité décisionnelle et du public.

Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet, mais sur la qualité de I'etude d'impact et
la pnse en compte de I enwronnement dans le pro;et

fh’ n’est donc ni favorab!e, ni défavorable. Il vise & améliorer la concepfmn du pmjef et é
[permettre !a partrc:pat;on du public a 'élaboration des décisions qui le concement
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En date du 30 mars 2018, Mautorité environnementale a été saisie par le préfet du Tarn-et-Garonne pour avis
sur le projet daménagement d'une plateforme logistigue située sur le tenitoire de la commune de
MONTBARTIER (82), Le dossier comprenait une étude d'impact datée du 9 mars 2018,

Par suite de la décision du Conseil d'Etat n®400 559 du 6 décembre 2017, venue annuler les dispositions du
décret n° 2016-519 du 28 awril 2016 en tant gu'elles maintenaient le préfet de région comme autorité
environnementale, le présent avis est adopté par la mission régionale d'autorité environnementale de la
région Occitanie (MRAe),

L'avis a €ié préparé par les agents de la direction régionale de 'environnement, de 'aménagement et du
logement de la région {DREAL) Occitanie apportant leur appui technigue a la MRAe et placés sous 'autorité
fonctionnelle de son président. Conformément & larficle R.122-7 du Code de l'environnement, ont été
consuités le préfet de département, au titre de ses attributions en matiére d'environnement, et l'agence
régionale de santé Occitanie (ARS),

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et aux régles de délegation interne & la MRAe (délibération
du 18 janvier 2018), cet avis a été adopté par M. Bernard Abrial, membre de la MRAe, par délégation de la
mission régionale. En application de l'aticle 9 du réglement intérieur du CGEDD, ce dernier atteste gu'aucun
intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature & metire en cause son
impartialité dans l'avis & donner.

Conformément & Particle R.122-9 du Code de 'environnement, 'avis devra étre joint au dossier d'enguéte
publigue ou de la procédure équivalente de consultation du public. Il est également publié sur le site Internet
de la DREAL Qccitanie (Systéme d'information du développement durable et de l'environnement SIDE)* et sur fe
site internet de la préfecture du Tam-et-Garonne, autorité compétente pour autoriser le projel.

1 htipifhewwside. developpement-durable.geuv ffEXPLOITATION/DRMID P/aulorile-environnementale, aspx
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Synthese

Sur la commune de Montbartier, le projet prévoit la construction et I'exploitation d’'une plateforme
logistique accessible via la route de Tech et comportant un entreptt de 49 860 m? de surface
plancher, 37 090 m? de voliries et parking et 40 424 m2 d'espaces verts

Dans l'ensemble, ['étude dimpact aborde de fagon proportionnée les principaux enjeux
environnementaux liés au projet, identifie les principaux impacts du projet sur Penvironnement et
propose des mesures globalement acceptables.

S'agissant du volet naturaliste, la MRAg recommantde due les enjeux et les impacts solent
réévalués de maniére plus cohérente et qu'une adaptation et/ou un renforcement des mesures
soit envisage sur ia base de ce nouveau constat.

Par ailleurs, la MRAe observe que malgré I'éviternent total de la mare, P'étude ne permet pas de
garantir la pérennité de celle-ci en I'absence de la caractérisation de son mode d'alimentation. Des
éléments doivent donc étre apportés au dossier afin de démontrer que les aménagements de ce
secteur ne conduiront pas a un assechement de la mare préservée,

En complément, la MRAe recommande gue le sulvi écologigue du site englobe également celui de
celte mare. Si ce suivi conduisait & constater une dégradation voire un asséchement de la mare,
des mesures compensatoires devraient &tre mises en place.

I.'ensemble des recommandations sont détailiées dans les pages suivanies.
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Avis détaillé

1. Présentation du projet

1.1. Présentation du projet

La société « SAS DENJEAN LOGISTIQUE QCCITANIE » envisage la construction et I'exploitation
d’'une plateforme logistique sur un terrain d'assiette de 12,7 ha situé en limite Est de la commune
de Montharlier, sur des parcelles attenantes a la RDB20 et au sein de fa ZAC GRAND SUD
LOGISTIQUE (GSL).

Cette plateforme est accessible via la route de Tech. Elle comporte un entrepdt de 49 860 m? de
surface plancher, 37 090 m? de voiries el parking et 40 424 m? d'espaces veris. L'entrepdl
comprend :
- 4 cellules de 11 858 m2 chacune ;
- des locaux techniques (local, chaufferie, local, charge, Iocal sprinkler, 2 locaux de
maintenance, local TGBT?, atelier) ;
» 4 zones de bureaux,

1.2. Cadre juridique

Les installations projetées relévent du régime de l'autorisation prévue a l'article L.512-1 du cede
de I'environnement {CE) au litre de la législation relative aux installations classées pour la
protection de I'environnement, notamment vis-a vis de la nature et de la quantité des produits
pouvant étre stockés.

Le permis de construire de I'entrepdt est par ailleurs soumis a étude d'impact au titre de I'article
R.122-2, rubrique 39° (« Travaux, construction et opérations constitués ou en créatfon qui créent
une surface plancher supérieure ou égale a 40 000 m?... »).
Pour information, la MRAe rappelle que le projet se situe au sein de la zone d'aménagement
concertée Grand Sud Logistique (ZAC GSL), au sein de laquelle deux projets de méme nature et
implantés & proximité ont fait I'objet récemment d'une évaluation environnementale :

- entrepdt logistique porté par la société « SAS 3R » pour lequel un avis de IAutorité

environnementale a &té émis le 29 janvier 2016 ;

+ entrepdt logistique porté par la société « SAS ACTION LOGISTIC FRANCE » pour lequel
un avis de I'Autorité environnementale a 6té émis le 22 ao0t 2016.

1.2. Principaux enjeux environnementaux

Compte tenu des terrains concernés, de la nature du projet et des incidences potentielles de son
exploitation, les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorité envirannementale
sont:

« la préservation de la biodiversité ;

« |a préservation du cadre de vie.

2. Qualité de I'étude d’impact
2.1 Complétude
Conformément aux dispositions de larticle R.122-511 du CE, l'étude d'impact est jugée

formellement compléte.

Le résumé non technigue aborde les principaux éléments de I'étude diimpact et permet
P'appréhension du dossier par un public hon averti.

2 TGBT: Tableau Général Basse Tension



En application de l'article L.122-1 du CE, une étude dimpact doit porter sur une opération
d'aménagement dans son ensemble. A ce fitre, I'étude dimpact présentée prend bien en
compte I'ensemble des aménagements du projet (entrepdt logistique, voiries et parking, espaces
vert aménagés et bassins liés a la gestion des eaux pluviales).

2.2 Justification du projet

Le projet s'inscrit dans le cadre du développement de la ZAC GSL dont |a vocation est d'héberger
des activités logistiques.

Les parcelles concernées par la ZAC sont déja viabilisées afin d'accueillir ce type d'installations
avec la présence d'une station d'épuration collective, la présence d'axes rouliers desservant le site
et la présence des différents réseaux (eaux potable, assainissement, gaz et électricité),

Le projet apparait en adéquation avec la vocation de la ZAC GSL et les documents d'urbanisme
en vigueur, La MRAe note que les aménagements du projet ont fait I'obiet d’adaptations pour
prendre en compte certaines sensibilités environnementales locales,

Toutefois, la comparaison des deux scénarios d'implantation est trés succincte et se
cantonne a une analyse qualitative. La MRAe recommande fue cette partie soit complétée
par des éléments guantitatifs permettant d'expliciter dans quelle mesure 'implantation
définitive est moins impactante, notamment au regard de la préservation pérenne de la
mare.

3. Analyse de I'étude d’impact et de la prise en compte de
’environnement dans le projet

3.1 Préservation de la biodiversité

La zone d’étude n'est incluse dans aucun périmétre de proiection ou d'inventaire naturaliste. Le
secteur d'implantation est principalement composeé de milieux cuverts. En effet, sur les 12,7 ha de
terrain 10,1 ha sont des cultures et 1,9 ha sont des friches herbacées,

L'état initial des enjeux naturalistes s'appuie sur la compilation de données hibliographiques et 7
journées de prospection réalisées entre le 14 avril 2016 et le 12 juillet 2017.

Sur la base de cette analyse, I'étude d'impact répertorie les espéces floristiques et faunistiques
potentiellement présentes et signale la présence avérée de 6 types d’habitats naturels dont une
mare en limite sud, d'au moins 147 taxons floristigues dont aucun n'est protégé, 42 papillons
communs, 18 libellules non protégées, 3 espéces de reptile protégées mais communes, 2
especes d'amphibiens présentant un enjeu local modéré (triton palimé et pélodyte ponctué), 1
espece de coléoptére protégé {grand capricome), 7 espéces de mammiféres terrestres et 21
especes d'oiseaux dont 14 sont protégées.

Une bio évaluation des enjeux a été réalisée en fonction des niveaux de protection et de
patrimonialité des espéces ainsi que des états de conservation des habitats ohservés, et gualifie
les enjeux naturalistes comme faibles & modérés. Les principaux enjeux identifiés dans I'étude
sont la présence de vieux chénes en périphérie du secteur d'implantation favorable ay
developpement du grand capricorne, la présence de zonss humides temporaires favorables la
reproduction des amphibiens et la présence d'une mare favorable a la reproduction de plusieurs
libellules patrimoniales.

De maniére globale, la construction et 'exploitation du projet seront susceptibles de modifier la
biodiversité de la faune et de la flore par la destruction d'habitat et d'individus ainsi que la
perturbation du cycle biologique (altération du biotope, dérangement) d'espéces dont certaines
sent protégées,

Les principales mesures proposées en phase chantier et exploitation consistent en :
+  Pévitement de la mare en limite sud du site :
+ la mise en place de bonnes pratiques en phase chantier avec un calendrier de travaux

évitant les périodes les plus sensibles pour la faune et la flore, Ja mise en défens de la
mare, la mise en place d'un protocole d'abattage des vieux chénes, la création de zones




humides temporaires avant le commencement des travaux (creusement de dépression) et
la mise en place d'une assistance environnementale ;

» [installation de nichoirs et d'hdtel a insectes

»  Implantation d'une bande boisée et de haie ;

+ la mise en place de modalités de gestion écologique du site via la fauche tardive des
espaces vert créés et la proscription de produits désherbants |

+ |a mise en place d'un suivi écologique sur 10 ans (n+1, n+3, n+5, n+10),

Malgré un état initial satisfaisant, la MRAe note que la qualification du niveau d’ enjeuxi
naturalistes du site et I'évaluation des impacts du projet apparalssent confradictoires avec
le nombre d’espéces protégées présentes sur le site, la presence d'habitats favorables aux|
amphibiens et aux odonates patrimoniaux et le fait qu'une partie de ces habitats seront
détruits. La MRAe recommande donc que les enjeux et les impacts soient réévalués, et
qu'une adaptation et fou un renforcement des mesures soit envisagé sur la hase de ce
nouveau constat,

Par ailleurs, la MRAe observe que malgré 'évitement de la mare, |'étude ne caractérise pas
son mode d'alimentation. Sa pérennité n'est donc pas assurée compte i{enu de
Partificialisation importante des abords de la mare. La MRAe recommande gque des
éléments complémentaires soit apportés sur |e fonctionnement de la mare et que la
mesure d’évitement soit, le cas échéant, ajustée, afin de garantir sa préservation a long
terme.

La MRAe recommande gque le suivi écologique du site englobe également celui de cette
mare. Si ce suivi conduisait & constater une dégradation voire un asséchement de la mare,
des mesures compensatoires devraient étre mises en place.

3.2. Préservation du cadre de vie

Sites et paysages

Le projet se situe en dehors de périmétres de protection de monuments historigues, hors site
classé ou inscrit,

Le site est implanié dans une zone a vocation logistique dont I'environnement est en pleine
évolution avec une industrialisation progressive des terres anciennement agricoles due au
développement de la ZAC GSL,

Dans un souci d’intégration paysagére du batiment, les prescriptions du PLU de la commune
seront respectées et il est tenu compte de la charte architecturale et environnementale de la ZAC
GSL. Ceci se traduit par 'emploi de matériaux et de couleur adaplés et des aménagements
extérieurs de type plantations et engazonnement. Par exemple, un traitement paysager le long de
la RDB20 est proposé. Il consiste en la préservation d'une bande de terrain de 14 m de large
aménagee avec la creation d'un bassin pluvial, la plantation d'arbres de hautes tiges et le maintien
d'espaces végétalisés.

Trafic et qualité de I'air

L'installation n'est pas directemnent a {'origine de rejets dans I'air, hormis ceux de la chaudiére (CO»
et vapeur d'eau). Ainsi, les principales émissions atmosphériques sont dues au trafic routier (COs,
CO, NOx) générées par les livralsons et expédition de marchandises et par le déplacement des
employés et visiteurs, Le trafic induit par le projet de plateforme s'éléve a 90 PL/} et 200 VL/ ce
qui constitue un trafic limité en comparaison des 32 000 véhicules/jour comptabilisé pour I'A62 et
le RDB20 situées & proximité. Ainsi I'étude conclut & un impact non significatif des instaltations sur
la qualité de I'air, Par ailleurs, I'étude indique que le cumul du trafic engendré par le projet et les 3
plateformes logistigues déja existantes sur le ZAC (3R, ACTION et ITM) demeure inférieur au
trafic prévisionne! de la création de la ZAC.

Les voies d'acces seront hitumées pour limiter les émissions de poussiéres et les émissions de la
chaudiére seront suivies conformément a la réglementation.

|5‘agissaﬂt du maintien et de la préservation du cadre de vie la MRAe estime ‘quéul étude est
suﬁ‘lsamment développée,






